حلول مالية للأوقاف المعطلة 
© 


«ويظهر أن الجامع والمدرسة والرباط والبيمارستان كلها متجاورق ولكن ا يبق من هذه 
الآثار جميعها إلا المسجد الجامع». الحياة العلمية في عهد الزنكي ص 86 3. 

«وقد درست هذه اطدرسة وضاعت معالمها و يبق ها أي آثر في وقتنا الحاضر» المدارس 
Bor‏ 


«ويظهر أن البيمارستان العضدي ببغداد ظل باقيا حتى الغزو المغولي سنة 2656 حيث 
آصبح طعمة للخراب». اطدارس الطبية التخصصة ص38 3. 

«وقد CLA!‏ هذه الدار الوقف لدرجة أتما على حالة من الخراب جلها ساقط بالفعل Y‏ 
ينتفع من به للسکن وهي OF‏ مرمی للازبال» الصلات الحضارية ص 204 


نوع الوقف المتعطل 
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٠‏ مع وقف آخر 
* مع شركة تجارية آخری 


* زيادة العائدات 


.|> وج من أزمات 
العجز والإفلاس 


تخفيف تكاليف الإنتاج 


زيادة القدرات الالية 
والكفاءة 

احتدام المنافسة 
التجارية 

اندشار العوطة 
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۳-۶ هيكل ملكية الشركة 
يشمل المساهمون المؤسسون في شركة جبل عمر للتطوير التالي: 
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عرض حلول متعددة: عقود الاستثمار (BOT)‏ 


تم تبني هذا النموذج في الأوقاف اللبنانية» والأردنية» واليمنية» والاماراتیف وغيرها. 
البناء والتمليك والتشغيل والتحويل B.O.O.T‏ 
البناء والاستئجار والتشغيل والإعادة1' B.R O.‏ 
التحديث والتشغيل والاعادة M. O. T‏ 
التجديد والتشغيل والإعادة R.O.T‏ 

التجديد والتملك والتشغيل R.O.O‏ 

البناء والتملك والتشغيل B.O.O‏ 

البناء والتأجير والإعادة B.L.T‏ 


دراسة حالة: اعمار وقف من خلال 8.0.1 


وقف الملك عبد العزيز للحرم الشريف (أبراج البيت) 

وقف أبراج البيت وهو مجمع أبراج في مكة المكرمة مقابل المسجد الحرام. 
مكون سبع ناطحات سحاب. 

فيها أكبر ساعة في العام. 


يبلغ ارتفاع dei‏ برج فيه 601 ja‏ 
قام بإنشائه المقاول مجموعة بن لادن السعودية. 
تكلفة المشروع: 15 مليار دولار. 
استغرق تسع سنوات. 
© فترة انتفاع 30 سنة. 
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قلعة أجياد التاريخية أجياد حديثاً وتضم برج الساعة (ريان مظهر) 


عرض اجتهاد فقهي: (تعديل شرط الواقف) 


J» ©‏ اشترط الواقف تقديم الجهة على العمارة وأدى ذلك إلى تعطيل الوقف< ul‏ 
العمارة حفظا لأصل الوقف» المرداوي في الإنصاف 7 / 72. 

© «قال شيخ الاسلام في الفتاوى: ويجوز تغيير شرط الواقف إلى ما هو أصلح منه وان 
اختلف ذلك باختلاف الزمان ... وقول الفقهاء نصوص الواقف كنصوص الشارع, يعني 
في الفهم والدلالة لا في وجوب ¿ell‏ مع أن التحقيق أن لفظ الواقف والموصي والناذر 
والحالف وكل عاقد يحمل على مذهبه وعادته في خطابه ولغته التي يتكلم بماء وافق dal‏ 
العرب أو لغة الشارع أو لا. اه» 


EE‏ الدرجة الأول: الحکمة العامة بوادي جازان 
رقم القضية: 217079157179 تاريخها: ٠٤١١‏ 
محكمة الاستئناف: حكمة الاستئناف بمنطقة عسير 
رقم القرار: ۳۵۲۸۲۳۲۵ تاريخه: ۱۷/ ٤٩١ /۰٦‏ ۱ه 


تغيير شرط الواقف - آرض موقوفة مصلى للعيد - عدم الانتفاع بها - طلب بناء مسجد 
علیها - جواز تغیبر الشرط للمصلحة - موافقة الواقف - قرار قسم الخبراء - شهادة شهود 
عدول - الاذن ببناء السحد. 
SEE‏ 

١‏ - قول ابن تيمية في الفتاوى (۳۱/ AT‏ ور وللناظر أن يغير صورة الوقف من صورة 
إلى صورة أصلح منها؛ كما غير الخلفاء الراشدون صورة المسجدين اللذين بالحرمين 
الشريفين؛ وكا نقل عمر بن الخطاب مسجد الكوفة من موضع إلى موضع وأمثال 
ذلك “. 

۲ -قول الرداوي في الإنصاف /١5(‏ 55 5): ور وقال الشيخ تقي الدين رحمه الله يجوز 
تغيير شرط الواقف إلى ما هو أصلح منهء وان اختلف ذلك باختلاف الأزمان» حتی 
لو وقف على الفقهاء والصوفية واحتاج الناس إلى الجهاد: صرف إلى الجند. وقيل: 
إن سبل ماء للشرب جاز الوضوء منه. قال في الفروع: فشرب ماء موقوف للوضوء 
يتوجه carlo‏ وأولى “. 

۳ -قول المرداوي في الإنصاف (۱۳/ ۱۷۲ -۱۷۳): ور ويأتي كلام ابن عقيل في الوقف. 
وفيه إذنه فيه لصلحة المأذون الممتاز pol‏ شرعي» فلمصلحة الموقوف أو الموقوف عليه 
أولى. وهو معنى نصه في تجديده لمصلحة. وذكره الشيخ تقي الدين - رحه الله - عن 
أكثر الفقهاء في تغيير صفات الوقف لمصلحة. كالحكورة. وعمله حكام الشام حتى 


صاحب الشرح في الجامع الظفري. وقد زاد عمر وعثان - رضي الله عنهما - في 
مسجده - صل الله عليه وسلم - وغيرا بناءه. ثم عمر بن عبد العزيز - رضي الله 
عنه - وزاد فيه أبوابا. ثم المهدي. ثم المأمون “. 
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آنهی النهي بصفته مندوباً عن فرع وزارة الشؤون الإسلامية والأوقاف بإحدى الناطق 
بصفتها ناظرة على أحد الأوقاف وطلب الإذن لما ببناء مسجد على أحد الأراضى الموقوفة 
كمصل للعيد والتي لم ينتفع بها لوجود مصلى آخر للعيد في القرية» وقد ورد قرار هيئة النظر 
متضمنا أن الأرض المذكورة مناسبة لإقامة أي مشروع خيري» وأن القرية ليست بحاجة إلى 
مصلى عيد لوجود واحد يستفاد منه» وبعد تحقق القاضي من سريان مفعول صكي الملكية 
والوقفية طلب البينة من النهي فأحضر شاهدين معدلين شرعا وقد شهدا على عدم الانتفاع 
بالأرض الموقوفة وآن القرية ليست بحاجة لمصلى عيد آخرء كا حضر الواقف وقرر موافقته 
على ما جاء في ele]‏ النهي ونظراً لجواز تغیبر شرط الواقف لما هو أصلح منه ولعدم مخالفة 
الطلب لمقصد الواقف. لذا فقد أذن القاضى ببناء المسجد على الأرض الموقوفة» وصدق 
الحكم من محكمة الاستئناف. 
وا 


= e. 
xt 


الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده وبعد» فلدي آنا (...) رئيس 
المحكمة العامة بوادي جازان وبناء على العاملة المحالة إلينا برقم ۳۵۹۲۹۱۲۷۹ وتاريخ 
۷ ۴ه المقيدة بالمحكمة برقم ۳۵۰۰6۹۲۵ وتاريخ ٠٤١١/۰۲/۲۷‏ 
وبناء على المعاملة الواردة إلينا من فرع وزارة الشؤون الإسلامية والأوقاف بمنطقة جازان 
برقم ۱۰۷۹6 في ۸/ ۰ ere‏ ١هافتتحت‏ الجلسة يوم الثلاثاء الموافق ۱۷/ ۱۳۵/۵ هب 
وفيها حضر (...) سعودي الجنسية بموجب السجل المدني رقم (...) بصفته مندوباً عن فرع 
(...) بجازان بموجب خطامهم رقم ۷۷۰۷۱ ني 15/ 5470/5 AV‏ وآنهی قائلا: إن من 


عرض حكم قضائي: (الاستدانة) لإصلاح الوقف 


قال ابن تيمية: «من عمر وقفا بالمعروف ليأخذ عوضه فله أخذه من غلته». 

في قضية صدر فيها قرار مجلس القضاء الأعلى رقم 9 في 15 / 7 / 1396ه ونصه: 
«الحمد لله وحده» والصلاة والسلام على رسول الله Lind‏ محمد وآله وصحبه وبعد: فقد 
اطلع مجلس القضاء الأعلى ays‏ الدائمة على خطاب معالي وزير العدل رقم 406 
وتاريخ 5 / 4 / 1396ه ومشفوعه خطاب مدير صندوق التنمية العقاري رقم 3448 
15 / 2 / 21396 بشأن إقراض المواطنين على أراضي الوقف واحکر. Oly‏ الأمر 
يستلزم رهن المدشآت التي ستقام على هذه الأراضي وطلب ابلاغ رؤساء امحاکم وكتاب 
العدل بإكمال إجراءات رهن المدشات المذكورة؛ 


وبدراسة ما ذكر وتأمل ما قرره آهل العلم في هذاء 


(2) حكم مجلس القضاء الأعلى بالاستدانة ورهن المبنى دون الأرض‎ ab 


ولأن الرهن شرع للتوثقة فهو توثقة دين بعين يمكن استيفاؤه منها أو من تمنهاء وأن ما لا 
يجوز day‏ لا يصح رهنه ما عدا ما استثني 

ونظرا لأن الوقف لا يصح رهنه كما قرره العلماء رحمهم الله كما لا جوز day‏ إلا في 
حالات do‏ 

ولأن للناظر أن يستدين أو يقترض للوقف من أجل إصلاحه 

ولكون الاقتراض من بنك التنمية العقاري اما هو لمصلحة الوقف وتنمية موارده؛ 

ولكون رهن الوقف غير جائز كما تقدم؛ 

فان مجلس القضاء الأعلى بميئته الدائمة رغبة منه في حفظ عين الوقف من ناحية ورغبته 
في العمل على إصلاح الأوقاف وتنمية مواردها من ناحية أخرى؛ يقرر ما يلي: 


© جواز الاقتراض من بنك التنمية العقاري لعمارة الوقف... 


© جواز رهن ما أقيم على أرض الوقف من أنقاض بعد إكمال العمارة....». 
© التصنيف الموضوعي لتعاميم وزارة العدل 3 / 733. 


ة: استبدال مسجد لزيادة المنفعة 


السؤال في عام 1428 هل يجوز بيع المسجد 
لا ا مس 


نموذج عكس الاندماج: قسمة العقار المشاع 


© يجوز فرز نصيب الوقف عن الطلق غير الموقوف, 

© ويجوز فرز نصيب الموقوف على جهة عن الوقوف على جهة أخرى. 

© انظر: الإنصاف للمرداوي 11 / 348. 

© نظام هيئة القاصرين المادة 11 «يجوز للهيئة المطالبة بالقسمة. وللمحكمة المختصة الاذن 
بذلك إذا كان الموقوف حصة شائعة مشتركة بين الواقف ومالك آخرء أو BST‏ أو 
مشتركة بين وقفين أو أكثر». 
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